Projekt
Druk Nr 101

UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY GMINY STARE MIASTO

z dnia 27 lutego 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranego terenu w obrebie geodezyjnym 0012 — Modla Kroélewska, gmina Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art. 14ust. 112 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie geodezyjnym 0012 — Modta Krélewska, gmina Stare Miasto.

§ 2. Granice terenu objetego opracowaniem planu, o ktorym mowa w §1, zostaty okreslone na zalaczniku
graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cz¢sé.

§ 3. Przedmiotem opracowania planu bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy
i zagospodarowania, stosownie do przepisoéw art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Opracowanie iuchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze nastepowac
odrebnie dla poszczegdlnych fragmentow terendw objetego planem.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zakacznik nr 1
do Uchwaky Mr Rady Gminy Stare Miasto z dnia
W sprawie preystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennago dla wybranego terenu w obrebie geodezyjrym 0012 - Modéia Krdlewsks,
gmina Stare Miasto

Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
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Uzasadnienie
Do Uchwaty Nr...............
Rady Gminy Stare Miasto

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranego terenu w obrebie geodezyjnym 0012 — Modla Krélewska, gmina Stare Miasto

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzona we wrzesniu 2023 r.
zmusita gminy do rewizji dotychczasowych ustalen planistycznych z powodu braku mozliwosci szybkiej ich
zmiany w nowych regutach ustawowych. Przewidziany w ustawie plan ogolny gminy, majacy by¢ podstawa
polityki przestrzennej od roku 2026, oddali okres powstawania nowych planow miejscowych. Do konca
biezacego roku mozna dokonywaé tych zmian w starym trybie w zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Przedstawiony projekt uchwaly realizuje ten
mechanizm.

Sporzadzenie niniejszej uchwaly zostato zainicjowane wnioskiem z dnia 20.01.2025 r., ztozonym przez
PMBS Projekt Sp. zo.0. zsiedzibg w Warszawie. Wniosek dotyczy prosby o wszczecie stosownej
procedury planistycznej, w efekcie ktorej mozliwe bedzie uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie zgodnym z zalacznikiem nr 1do niniejszej uchwaty,
z przeznaczeniem pod tereny rozwoju funkcji gospodarczej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow, tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii.

Teren objety zakresem do sporzadzenia miejscowego planu, zgodny z zalgcznikiem graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty zlokalizowany w obrgbie Modla Krolewska stanowi obszar opow. ok. 46 ha
z czego dla ok. 14 ha obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego w roku 2000 z przeznaczeniem pod aktywizacje gospodarcza. Obowigzujacy plan ustala
zasady zagospodarowania w sposOb ograniczajacy jego pozadany rozwdj. Dotyczy to przede wszystkim
wyznaczonej w planie drogi gospodarczej Kg do ,,celow komunikacji lokalnej” .

W zwiazku z powyzszym celem opracowania miejscowego planu dla terenu w miejscowosci Modta
Krolewska jest uporzadkowanie sposobu zagospodarowania, ujednolicenie przeznaczenia niniejszego
obszaru z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisOw prawa, okre§lenie zasad nowej zabudowy oraz
powickszenie graniczacego z nim obszaru w miejscowosciach Barczygtow i Modta Krolewska, dla ktorego
obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod
aktywizacje gospodarcza z preferencja dla duzych inwestorow oraz tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynoéw i zabudowy ushugowe;.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wskazanego
w zatgczniku nr 1do niniejszej uchwaly pozwoli na stworzenie ,strefy inwestycyjnej”, o tozsamym
przeznaczeniu, o lgcznej powierzchni ok. 200ha, pozwoli na zagospodarowanie terenow
niezainwestowanych w nawiazaniu do istniejacej zabudowy, tj. zachowanie i rozwo6j przestrzenny funkcji
uslugowych 1 produkcyjnych, zaktywizowanie dziatalnosci inwestycyjnej przedsigbiorstw, tym samym
umozliwi poszerzenie ofert pod inwestycje.

Plan miejscowy okre$li parametry i wskazniki zagospodarowania terenéow z zachowaniem zasad fadu
przestrzennego. W planie miejscowym okreslone zostang ogolne i szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenu, a takze ustalone zostang zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Wykonano analiz¢ zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto. Przeprowadzona ocena
zalezno$ci pomiedzy miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na etapie analizy zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci z ustaleniami
studium wykazata, iz planowane przeznaczenie jest zgodne inie narusza okreslonego kierunku
zagospodarowania w dotychczas obowiazujacym studium, tj.:

-P:Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndw;
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-P/U/E: ,,Tereny rozwoju funkcji gospodarczej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw,
tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r., poz. 1130, 1907 i 1940) w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreSlenia sposoboéw ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze stwierdza si¢, Ze istnieja wystarczajace przestanki do podjecia prac nad
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w obrebie geodezyjnym 0012 — Modta Krélewska, gmina Stare Miasto.
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