Projekt
Druk Nr 149

UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY GMINY STARE MIASTO

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaréw zlokalizowanych
w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modla Krélewska, gmina Stare Miasto — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. z2024r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 Ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 z p6ézn. zm.) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarow
zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto 1 0012 — Modta Krolewska, gmina Stare
Miasto — Etap I, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto.

2. Szczegodtowy przebieg granic okresla zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Integralnym zatacznikiem nr 1do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszarow zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych 0014 —
Stare Miasto 10012 — Modta Krolewska, gmina Stare Miasto — Etap I”, sporzadzony na mapie zasadniczej
w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaty sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty sg rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
6. Zatacznikiem nr 4 do uchwaly sg dane przestrzenne utworzone do planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca najmniejszg odleglosc
zewngtrznej $Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu z wylgczeniem obiektow dla potrzeb stuzb
ochrony terenu oraz obiektow kubaturowych infrastruktury technicznej;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu.

§ 3. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
planu takie przestrzenie nie wystepuja;

2) terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, gdyz na obszarze opracowania planu takie obszary nie wystepuja;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
opracowania planu nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;
2) granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow garazowych;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 700 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 2;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50%;

8) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

9) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 14 m;

10) liczbg kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie wicksza niz 4;
11) wysokos¢ budynkéw garazowych nie wigkszg niz 9 m;

12) kat potaci dachowych nie wigkszy niz 45°;

13) obstuge komunikacyjng zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KR.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub
tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje¢ tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
4) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j.
§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren produkcji przemystowej, sktadow i magazynow lub teren ustug z wytaczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
8) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 25 m;

9) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 30 m, z wylagczeniem budowli tacznosci publicznej;

10) dowolne formy dachow;

11) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powickszenia dziatki budowlane;j;

12) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

13) lokalizacj¢ drogi przeciwpozarowej oraz zrodet zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru,



14) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii przemystowe;j;
15) zakaz lokalizacji zjazdu z drogi gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U dopuszcza sig:
1) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacj¢ parkingow;
3) lokalizacje tablic informacyjnych z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDR ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDR dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budowli 1iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu oznaczonego
symbolem KDR;

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych;
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terendw oznaczonych
symbolem KR;

2) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych.
§ 8. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:
a) minimalnie 1,5 miejsca postojowe na jedno mieszkanie dla terenu oznaczonego symbolem 1MW,

b) minimalnie 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni pomieszczen biurowych w budynkach
o funkcji administracyjno-biurowej magazyndéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem:
1P-U lub,

¢) minimalnie 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni zabudowy budynkow o funkcji produkcyjnej,
sktadow i magazyndéw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1P-U,

d) minimalnie 3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni zabudowy budynkow o funkcji ustugowej na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U.

2) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng;

3) miejsca postojowe realizowane w budynkach garazowych wliczane sa do miejsc postojowych o ktérych
mowa w pkt 1;

4) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenie
oznaczonym symbolem 1MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub réwnolegle do granic
dziatek sgsiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:

a) 700 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1MW,

b) 2000 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1P-U;

¢) 1 m? dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j.
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:

a) 25 m na terenie oznaczonym symbolem 1MW;

b) 25 m na terenie oznaczonym symbolem 1P-U;

c¢) I m — na terenie oznaczonym symbolem 1P-U — dla dzialek wydzielanych na cele lokalizowania
obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig rozbiorke, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej sanitarnej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych i pkt 6;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie
ich do kanalizacji sanitarnej;

7) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

8) ustala sie zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej nos$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

9) zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Stare Miasto oraz przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow w sposob spetniajacy wymogi ochrony okreslone dla Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek — Konin — Koto, ktorego glebokos¢ wystepowania wod
wynosi od 5 m do 150 m.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow wymagan iograniczen
wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR ..../.../2025

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Stare Miasto o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych w Miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarow zlokalizowanych
w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modla Kroélewska, gmina Stare
Miasto — Etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1
pkt 2 1 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. Dz.
U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) i art. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1530), Rada Gminy Stare Miasto
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych prowadzi¢
beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci
infrastruktury technicznej;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych
srodkow;

3) dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestorOw w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli
nieruchomosci.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ..../.../2025
RADY GMINY STARE MIASTO

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Stare Miasto o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla czeSci obszaréw zlokalizowanych
w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modla Kroélewska, gmina Stare
Miasto — Etap I w trakcie konsultacji spolecznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) rozstrzyga
si¢, co nastgpuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszarow zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modta
Krolewska, gmina Stare Miasto — Etap I, dla ktérego przeprowadzono konsultacje spoleczne
w okresie od 11 czerwca do 9 lipca 2025 r. — nie wniesiono uwag, w zwiazku, z czym nie
rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
UCHWALY NR ...
RADY GMINY STARE MIASTO

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarow zlokalizowanych
w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modta Krolewska, gmina Stare Miasto - Etap [

Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci  obszarow
zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modta Krolewska, gmina Stare
Miasto - Etap I nastgpito na podstawie uchwaty Nr LXXVIII/548/2024 Rady Gminy Stare Miasto z dnia
29 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeséci obszardéw zlokalizowanych w obrgbach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto 1 0012
— Modta Krolewska, gmina Stare Miasto. Obszar opracowania planu nie posiada obowigzujacego planu
miejscowego.

Plan zuwagi na zréznicowanie problematyki, aw konsekwencji wymagang odmienng procedurg
planistyczng dla poszczegoélnych obszaréw zgodnie z dyrektywa §4 uchwaly Nr LXXVIII/548/2024 Rady
Gminy Stare Miasto z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszardw zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych 0014 —
Stare Miasto 10012 — Modta Krolewska, gmina Stare Miasto zostanie opracowany w dwoch etapach
procedury jako miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsSci obszarow zlokalizowanych
w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto 1 0012 — Modta Krélewska, gmina Stare Miasto — Etap
I oraz Etap II.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszarow zlokalizowanych w obrebach
geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modta Krolewska, gmina Stare Miasto - Etap I opracowano
zgodnie z procedurg okreslong w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz.U. z2021 1.
poz. 2404

Stosownie do art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w dniu 31 lipca 2024 r. ogloszono w prasie oraz obwieszczono na tablicach Urzedu Gminy Stare Miasto, ul.
Gloéwna 16B, 62-571 Stare Miasto, na stronie internetowej Urzedu Gminy Stare Miasto i w BIP-ie,
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskow (30 sierpnia 2024 roku). O podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
zawiadomiono takze, na piSmie, instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania iopiniowania projektow
miejscowych planéw. Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Instytucjami uzgadniajacymi byly: Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarnym w Koninie oraz
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci sktadania wnioskow, w wyznaczonym terminie, wptyneto
15 pism.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie (w pis$mie ON-NS.9011.6.7.2024 z dnia
12 sierpnia 2024 r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pismie WOO-
111.411.288.2024.MM.1 z dnia 3 wrze$nia 2024 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko miejscowego planu.

Celem projektu miejscowego planu zagospodarowania jest sprecyzowanie ustalen do warunkéw
wprowadzania terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenu produkcji przemystowej, sktadow
i magazynow lub terenu ustug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, terenu drogi gtownej
ruchu przys$pieszonego iterenu komunikacji drogowej wewngtrznej poprzez okreslenie zasad ochrony
srodowiska przyrodniczego i ochrony krajobrazu.



Na obszarze planu zostaly wyznaczone:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem: IMW,

- teren produkcji przemystowej, skladow i magazynow lub teren ustlug z wylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego — oznaczony symbolem 1P-U,

- teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego — oznaczony symbolem 1KDR,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej — oznaczony symbolem 1KR,

oraz obowiazuja ustalenia graficzne planu:

granice obszarow objetych planem,

przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i liczbowymi,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy.

W celu osiaggnigcia zrownowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego na projektowanych terenach
zostaly zapisane warunki precyzyjnie okreslajagce wprowadzanie inwestycji na tereny uzytkowane do tej
pory jako tereny rolne.

W planie wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorym ustalona zostata
mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow garazowych. Na terenie tym
budynki usytuowane beda zgodnie z rysunkiem planu w odniesieniu do nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Na terenie oznaczonym symbolem 1MW mogg by¢ lokalizowane budynki mieszkalne o wysokos$ci
nie wigkszej niz 14 m 1iliczbie kondygnacji nadziemnych nie wickszej niz 4. Natomiast wysoko$¢
budynkow garazowych nie moze by¢ wigksza niz 9 m. Budynki moga mie¢ dowolne dachy - przy czym kat
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45 stopni. W projekcie planu okreslono minimalng i
maksymalng intensywno$¢ zabudowy terenu, ktora wynosi odpowiednio 0,1 i2,0. Ustalona zostala
powierzchnia zabudowy, ktora nie moze by¢ wicksza niz 50% powierzchni dziatki. Jednoczes$nie ustalona
zostata minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynoszaca minimum 30% powierzchni dziatki.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700 m2
z wylgczeniem dziatek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu
regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami. Teren bedzie posiadat obstuge komunikacyjna
z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KR. W projekcie
planu dopuszczono lokalizacje budynkow garazowych 1 gospodarczych S$ciang bez okien i drzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic,
lokalizacj¢ tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m2 z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, lokalizacj¢ doj$¢, dojazddéw i urzadzen budowlanych oraz lokalizacje sieci, urzadzen i budowli
infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu wyznaczono tez teren produkcji przemystowej, sktadow i magazyndéw lub teren ustug
z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego. Na terenie tym nie bedg mogly by¢ lokalizowane
obiekty handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Budynki usytuowane beda zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku planu. Na terenie oznaczonym symbolem 1P-U
moga by¢ lokalizowane budynki o wysoko$ci nie wickszej niz 25 m oraz o dowolnej formie dachdéw.
Wysokos¢ budowli nie moze by¢ wicksza niz 30 m, z wylaczeniem budowli l3gcznosci publiczne;.
W projekcie planu okreslono minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy terenu, ktéra wynosi
odpowiednio 0,01 i 1,8. Ustalona zostala powierzchnia zabudowy, ktora nie moze by¢ wigksza niz 60%
powierzchni dziatki oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynoszaca minimum 20%
powierzchni dziatki. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze byc¢
mniejsza niz 2000m2, z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami oraz powigkszenia dziatki
budowlane;j. Plan ustalit powierzchnig¢ budynkow portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie wigksza
niz 50 m2 oraz ich wysokos$¢ nie wigkszg niz 4 m. Teren bedzie posiadal obstuge komunikacyjng z terenu
drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu. Jednoczes$nie w planie ustalono zakaz
lokalizacji zjazdu z drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego. W projekcie planu dopuszczono lokalizacje dojsé,
dojazdow iurzadzen budowlanych, parkingéow, lokalizacje tablic informacyjnych zuwzglednieniem
przepisow odrebnych oraz lokalizacje sieci, urzadzen 1 budowli infrastruktury techniczne;j.



W planie ustalono tez obowigzek wyznaczenia co najmniej 1,5 miejsc postojowych na jedno mieszkanie
dla terenu oznaczonego symbolem 1MW, 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni pomieszczen
biurowych w budynkach o funkcji administracyjno-biurowej magazynow na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem: 1P-U lub 2 miejsca postojowe na 1000 m2 powierzchni zabudowy budynkow o funkcji
produkcyjnej, sktadow i1magazyndow na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1P-U lub
3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni zabudowy budynkow o funkcji ustugowej na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-U. Miejsca postojowe realizowane beda poza powierzchnia
biologicznie czynng.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone tereny komunikacji: teren
drogi glownej ruchu przyspieszonego (oznaczony symbolem 1KDR) iteren komunikacji drogowej
wewnetrznej (oznaczony symbolem 1KR), na ktérych plan ustalit lokalizacje budowli drogowych i zakaz
lokalizacji tablic informacyjnych. Jednoczesnie plan dopuszcza na tych terenach lokalizacje budowli
iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenow drog oraz lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych.

W planie ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku na terenie oznaczonym symbolem 1MW —
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

W projekcie okreslony zostat ustalony nastepujacy sposdb zaopatrzenia w wode, energie, ciepto oraz
zagospodarowanie $ciekéw i odpadow:

- powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekoéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do kanalizacji sanitarne;j,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

- dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie
ich do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

- ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikoéw niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odregbnych,

- zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Stare Miasto oraz przepisami odrgbnymi.

Plan ustalit zagospodarowanie terenow w sposob spetniajacy wymogi ochrony okre$lone dla Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek — Konin — Koto, ktorego glebokos¢ wystgpowania
wod wynosi od 5 m do 150 m.

Zadna z dziatek bedacych przedmiotem wniosku na znajduje si¢ na terenach podlegajacych ochronie na
podstawie ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody m.in. na obszarze NATURA
2000 (,,0Ostoja Nadwarcianska” PLH300009 ,,.Dolina Srodkowej Warty” PLB 300002), jak ina obszarze
chronionego krajobrazu (Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu), ktore znajdujag si¢ na terenie
gminy Stare Miasto. Na gruntach objetych opracowaniem planu nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji
zabytkow. Zaden z obszaréw bedacych przedmiotem wniosku nie znajduje si¢ na obszarze stanowisk
archeologicznych.

Realizacja ustalen planu umozliwi budowe irozwdj funkcji handlowej komplementarnej dla
towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej.

Ustalenia planu gwarantuja zachowanie tadu przestrzennego oraz ztagodza skutki zmiany funkcji tego
terenu. Okreslenie zasad ksztattowania terenéw rozwojowych wiaze si¢ z realizacjg polityki przestrzennej
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto.

Przedstawione w projekcie planu zalozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wplywaja negatywnie na
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow oraz dostgp do publicznego transportu zbiorowego.
Rozwigzania przyjete w projekcie planu minimalizujg transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego. Ustalenia
planu uwzgledniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegdlnymi potrzebami. Projekt planu okreslit bowiem pewne standardy funkcjonowania terenu m. in.



poprzez okreslenie normatywow parkingowych (w tym lokalizacji stanowisk postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg) oraz zasad wyposazenia terenu
w infrastrukturg techniczng. Okreslenie parametréw ksztattowania zabudowy, jak réwniez intensywnosci
zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego procentu powierzchni
zabudowy w zagospodarowaniu terendw skutkowaé beda dlugotrwatym pozytywnym oddzialywaniem na
zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi imienia. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, a takze potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Plan ustala
zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisow odrgbnych. Teren opracowania
planu  jest wyposazony wsieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, kanalizacyjnej
i elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie zakazujg lokalizacji i rozwoju sieci szerokopasmowych.

Projektujac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby o0sob niepelnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny
oraz wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych.

W  procedurze sporzadzenia planu miejscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego
projektowania w celu spelnienia minimalnych wymagan stuzacych dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie zbierania wnioskow.

Uchwalenie planu moze mie¢ pozytywny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaréw zlokalizowanych w obrgbach
geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modta Krélewska, gmina Stare Miasto - moze spowodowac
w perspektywie dziesigcioletniej prognozy przychody do budzetu gminy w wysokos$ci 1 847 879,27 zi.

Z opracowanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stare Miasto zatwierdzonej
Uchwalg Nr V/21/2019 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na tereniec Gminy Stare Miasto wynika, ze ustalenia zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszarow zlokalizowanych w obrebach
geodezyjnych 0014 — Stare Miasto 10012 — Modta Krolewska, gmina Stare Miasto nie sg sprzeczne
z wynikami ww. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stare Miasto.

Dnia 11 czerwca 2025 r. Wojt Gminy Stare Miasto oglosit (w prasie, na stronie internetowej Urzedu
Gminy Stare Miasto ina stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Stare Miasto, na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Stare Miasto oraz na tablicy ogloszen w sotectwach Stare Miasto
i Modta Krolewska) o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarow zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych 0014 —
Stare Miasto 1 0012 — Modta Krolewska. Konsultacje spoteczne byly prowadzone w nastgpujacych formach:

-zbieranie uwag do projektu planu w terminie od 11 czerwca 2025 r. do 9 lipca 2025 r;

-spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktore odbylo sig
23 czerwca 2025 r. 0 godz. 15:30 za pomocg $rodkow porozumiewania si¢ na odleglos$¢. Informacje o taczu
do spotkania online mozna bylo uzyskaé¢ najpdzniej w dniu spotkania, na stronie internetowej Urzedu
Gminy Stare Miasto w zaktadce Aktualnosci;

-dyzur projektanta, ktéry odbyt sie¢ 25 czerwca 2025 r. w godzinach 15:30 — 16:30
w siedzibie Urzgdu Gminy Stare Miasto, ul. Gtéwna 16B, 62-571 Stare Miasto.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaréw zlokalizowanych
w obrebach geodezyjnych 0014 — Stare Miasto i 0012 — Modta Krolewska wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko zostat udostepniony w siedzibie Urzedu Gminy Stare Miasto, ul. Gléwna 16B, 62-571 Stare
Miasto, w godzinach urzedowania oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Stare Miasto: https://bip.stare-miasto.pl/projekty-planow-miejscowych.html znajdujace;
si¢ w zaktadce: Planowanie przestrzenne — Projekty plandw miejscowych.

W otwartym spotkaniu online nie wzigta udzialu Zadna osoba. Na dyzur projektanta w siedzibie Urzedu
Gminy nie stawit si¢ zaden mieszkaniec. Do dnia 9 lipca 2025 r. nie wplyn¢ta zadna formalna uwaga do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.


https://bip.stare-miasto.pl/projekty-planow-miejscowych.html

Brak zgloszen uwag iuczestnictwa w spotkaniach konsultacyjnych pozwala na stwierdzenie, ze
przedstawione w projekcie planu rozwigzania nie wzbudzity kontrowersji ani zastrzezen spotecznych.

Ze wzgledu na powyzsze podjgcie uchwatly jest uzasadnione.
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