Projekt
Druk Nr 230

UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY GMINY STARE MIASTO

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie
geodezyjnym 0012 — Modla Kroélewska, gmina Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153, 1436, z2026r. poz.252) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 72024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrgbie
geodezyjnym 0012 — Modta Krolewska, gmina Stare Miasto, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu
w obrebie geodezyjnym 0012 — Modta Krélewska, gmina Stare Miasto™;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odleglosc¢
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu.

§ 3. W planie nie ustala si¢:

1) terenéw gorniczych, obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, gdyz na obszarze opracowania planu takie obszary nie wystepuja;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej, gdyz na obszarze opracowania planu takie obszary nie wystepuja.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;
2) granice obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P-U, 2P-U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren produkcji przemystowej, sktadow 1 magazynow lub teren ustug z wytaczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2,0;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
8) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m;

9) wysokos¢ budowli nie wicksza niz 30 m, z wylaczeniem budowli tgcznosci publicznej;

10) dowolne formy dachow;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz powigkszenia dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD oraz drogi publicznej
gminnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

13) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi krajowej nr 25;
14) lokalizacj¢ drogi przeciwpozarowej oraz zrodet zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru;
15) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii przemystowej;
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P-U, 2P-U dopuszcza si¢:
1) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacj¢ parkingow;
3) lokalizacje tablic informacyjnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3P-U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren produkcji przemystowej, sktadow i magazynow lub teren ustug z wytaczeniem ustug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
8) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 25 m;

9) wysoko$¢ budowli nie wieksza niz 30 m, z wylaczeniem budowli tacznosci publicznej;

10) dowolne formy dachow;

11) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powickszenia dziatki budowlane;j;

12) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR lub
z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD Iub z drogi publicznej gminnej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu;
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13) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi krajowej nr 25;
14) lokalizacj¢ drogi przeciwpozarowej oraz zrodet zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru;
15) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii przemystowe;j;
16) zakaz lokalizacji zjazdu z drogi gtownej ruchu przyspieszonego.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3P-U dopuszcza sig:
1) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacj¢ parkingow;
3) lokalizacje tablic informacyjnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 7. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4P-U, SP-U ustala sig¢:

1) przeznaczenie — teren produkcji przemystowej, sktadow i magazyndéw lub teren ustug z wytaczeniem ushug
handlu wielkopowierzchniowego;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2,0;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
8) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 40 m;

9) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 30 m, z wylaczeniem budowli facznosci publiczne;;

10) dowolne formy dachdw;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami oraz powigkszenia dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD oraz drogi publicznej
gminnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

13) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi krajowej nr 25;
14) lokalizacje drogi przeciwpozarowej oraz zrddet zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru;
15) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii przemystowe;j;
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 4P-U, 5P-U dopuszcza si¢:
1) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;
2) lokalizacj¢ parkingow;
3) lokalizacje tablic informacyjnych z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD dopuszcza sig:

1) lokalizacje budowli 1iurzadzen budowlanych zwigzanych =z funkcjonowaniem terenu oznaczonego
symbolem 1KDD;
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2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych
symbolem 1KR;

2) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 10. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie nie mniejszej niz:

a) minimalnie 20 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni pomieszczen biurowych w budynkach
o funkcji administracyjno-biurowej w obiektach produkcyjnych, sktadow imagazyndéw na terenach
oznaczonych symbolem 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U;

b) minimalnie 2 miejsca postojowe na 1000 m?> powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji produkcyjne;j,
sktadow i magazynoéw na terenach oznaczonych symbolem 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U;

¢) minimalnie 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy budynkéw o funkcji ustugowej na
terenach oznaczonych symbolem 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U;

2) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng;

3) miejsca postojowe realizowane w budynkach garazowych wlicza si¢ do miejsc postojowych, o ktérych
mowa w pkt 1;

4) ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub réwnolegle do granic
dziatek sasiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejsze niz:
a) 2000 m? — na terenach oznaczonych symbolem 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U;

b)1 m? — dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektoéw budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 25 m na terenach oznaczonych symbolem 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U;
b) 1 m — dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (110 kV), okreslonej na rysunku
planu, wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej, ktérej szerokos¢ wynosi 11 m od osi
linii w obu kierunkach w rzucie poziomym.

2. Dla kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, okre§lonej na rysunku planu, wyznacza si¢
pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetyczne;j, ktorej szeroko§¢ wynosi 1,5 m od osi linii w obu kierunkach
W rzucie poziomym.

§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
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5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystlowych do kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych i pkt 6;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie
ich do kanalizacji sanitarnej;

7) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

8) ustala sie zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

9) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Stare Miasto oraz przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow w sposob spetniajacy wymogi ochrony okreslone dla Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Zbiornik Turek—Konin—Koto, ktorego glebokos¢ zalegania wod
podziemnych wynosi od 5 m do 150 m.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow wymagan iograniczen
wynikajacych z przebiegu napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Id: 14051320-B83E-40BC-A221-CF829DD66D59. Projekt Strona 5



515

Uktad wspotrzednych: 2060§trefa 6 (EPSG:2177)
rédto pochodzenia materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kart

z

R
RVI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANEGO TERENU

W OBREBIE GEODEZYJNYM 0012 — MODLA KROLEWSKA, GMINA STARE MIASTO
SKALA 1 :1000

Ps
PsV

101

ograficznego:

Starostwo Powiatowe w Koninie .

53;

53,

1P-U

Ps
PsVi

-

L LT Ty

99.0

—

LI

575

ILTLT_TILTELUEULEUJ
L L GGG LG LG

o714

9 Oy

(o)

O3\

~-\_
>
\

0 309 0 30 00203020309 aa
/Jo>0>202020520520202020D500D50D500D3200230

‘o83

=\
\
\
,503030DODODOJODODODO30303030303‘03\
\
3
\

3 0

\
A

\
\

IDODODODODODODODODODODODODODODO“J
/0303030303030303030303030303030

TT YT

\

IC)OC)OC)OC)OC)OJODOC)OC)OC)O303030303030\\30\

\

\
\
\

\\
o D\
\

\

5

2020202020202 0D20D20D20D20D20D200D20D202D2'02>2

o8 O© 20 3 0 00 90 D039 DY 0O IILD T30 OO0 DL DG DO
20 2P 39 20 >0 90 Q00030 3020000000300 320

\

0 2

0 O 0 530 30D 0DOVLOYU OOV IO OO OCODODO D

\
2020 2020200202020\

202020 20D20D220D220D20D5220D2O0 293 02\

_2_0O

ol
I
a
]
a
‘/
1
o 1
T i | 9
Tlﬂ'mulmm,& /
R
!
i
i
el
e}
&
32
75

5)

\
\
&\
o

T2 0 2 o0

\
2 03 0 20 2.5

) O

== )

20

——=_a

1KDD

R e =
B A WUV T

|
/
N
1N

\

\Y

e Y
o
>0 020
020 2 ¢

/0 5 0 2 0 o

!

1

I'>2 0 20020

e}

o oo @ o 0

e}

0o
o o/n g o
’ /’
T of0 o
Py

A / .
8@ 0 0/00 00
o000 o0/00o0

20 20 20 20

/0 D2 O
/2 0 D
/020

!

5 0 9 6 2 0 9 6 D
/o 20200920 20

/

!
o}
!
!

oot

/

b
/od>020202020020

/2020202020020 02
Joo0d2020202020/Pa2002%

T Y
‘O\ﬁ\p\ 9 0;
o 2
Y00 0 D

D20 20 20D20D200D202D2f0 20 J"Q &0

O 0 DO J O 3 O 9 @ 2

!

»D 0 D O
» 20 D 0 D
43,0 2 0 D O

s
O
5 & 9/

oP
Q -,

2 o o
2005 0 2 0 O
0°5% 5002500

= O
» 279

2

o
>
o

2 8 OO
05
O

>

=
{

P,

b
o¥2 o 2

O 2 0 20 20 20 20 22 0 2/0 D2

/0505020500500

)
I

i

/1 O
/
D

(e}
o)

>

9 0 200320320 90320 00
30303030303030(

/
/20 20202020020 2 0/2

>

o 03 0B 0 200 20
2020205202020 520D220D2025209592

© 20 202020 D20D20D20D20D220D20

/0 9 O 3 O3 0 J 0O 90 OO0
/' 2020 252020520502

/
o)
/o D0 202002002020 2/0 2 00X

1

A
O

O 20 20 20 20 20 2 o0/

-~

O 2 0 20 20 20 20202052202

O -

-~

!
!

'

’® 2 0 20 D20D20D20D20D200D20

9 €

/20202020020

!

o
C
o]

o)
©
2

2
o]
202020202020 02/02&202020D20D20D200D200D202D30

4

202320 20 20 220 20
/

o~

20 202020 D20D220D20 D20 2

2

[e]
30 OO D

>

O 202020202 0D20D5220D220D2022

6650503000
/020202020020 020/2«

b
/ooo0o202020020020

/

/ODOQODODODO3030303030”3030

R
RIVb

g

7

M 20 2020 D20D20D20/20D2200D2020 20

b

~

o/
87,
-0 o t

7 v
o)

/

/
N

B s

\\
OO\\
noo\\
o o0 o)
FICIGIRY
N \
o' 0 0y

b \
0 oW 0)
o0 oy

/
i

0 o o4

o /1
° 7/ 1

;

oo\ |

v
O O\

\ |

O 0 I

v
O 0 O
)

o 0 &\

0o h)
i/
|

Il § -4
no/y/

o
O// ‘;
% i
5
, |

,ﬂ
-
»
Sk

It

50 75 100 m

[N
5
Sy

5P-U

R
Rillb

2P-U

104/20

104/19

3413

[4
v

1023 —_—
1021 !

1022

1025

Zatagcznik nr 1
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STARE MIASTO
I q
| JGranlce obszaru objetego planem miejscowym
I
i i Br
E 8812 | L
89/4 ) ‘\\ M i
N 027 .
\ 027
- Tereny rozwoju funkcji gospodarczej, tereny obiektéw
produkeyjnych, sktaddw, magazynow, tereny urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
- Tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow

Oznaczenia
===

L g Granica obszaru objetego planem miejscowym
Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

KDD - Teren drogi dojazdowej

KR - Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

kablowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

Pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej

P-U - teren produkcji przemystowej, sktadéw i magazyndéw
lub teren ustug z wytgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek — Konin — Koto
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR ..../.../2026

Rozstrzygni¢cia

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, zapisanych w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie geodezyjnym 0012 — Modla Krélewska,
gmina Stare Miasto

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436)
iart. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1530), Rada Gminy Stare Miasto rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odr¢bnych prowadzic¢
beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci
infrastruktury technicznej;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkos$ci przeznaczonych
srodkow;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, bgdzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy
celowych, kredytow 1 pozyczek bankowych, innych srodkoéw zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli
nieruchomosci.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR ..../..../2026
RADY GMINY STARE MIASTO
zdnia ....oeeveennene 2026 r

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Stare Miasto o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego
terenu w obrebie geodezyjnym 0012 — Modla Krolewska, gmina Stare Miasto w trakcie
konsultacji spolecznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

Uwaga nr 1 wniesiona przez osobe¢ prawna.
Data wplywu uwagi: 11 marca 2026 r. (forma papierowa).

Skladajacy uwage: PBMS Projekt sp. z o0.0., Aleja Jana Pawla II 80 lok. F 35, 00-175
Warszawa.

Tres¢ uwagi:
W nawigzaniu do procedowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Modta Krdolewska wnosimy o zmian¢ w nast¢pujacym brzmieniu — mozliwosé

zabudowy do wysokos$ci maksymalnej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zmierza
do zapewnienia spojnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto w zakresie
maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy. Uwzglednienie uwagi pozostaje w zgodzie
z podstawowg zasadg hierarchicznej spojnosci dokumentoéw planistycznych gminy oraz
z deklaracjg zawarta w § 1 ust. 1 uchwaly, zgodnie z ktora plan nie narusza ustalen Studium.
W zwiazku z powyzszym uwaga zostala uwzgledniona w cato§ci — parametry maksymalnej
wysokosci zabudowy w projekcie planu zostaly dostosowane do warto$ci wynikajacych
z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Miasto z jednoczesnym uwzglednieniem opinii 1 uzgodnien.

Uwaga nr 2 wniesiona przez osobe fizyczng.
Data wplywu uwagi: 17 marca 2026 r. (forma elektroniczna — poczta elektroniczna).

Skladajacy uwage: osoba fizyczna.
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Tres$¢ uwagi:

Whnioskuj¢ o dostosowanie wszystkich parametréw zabudowy 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu w konsultowanym projekcie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie geodezyjnym 0012 — Modta Krélewska, gmina
Stare Miasto do wartosci okreSlonych w  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Miasto.

Rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwaga zmierza
do zapewnienia pelnej zgodnosci wszystkich parametréw zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu okre$lonych w projekcie planu z warto$ciami wskazanymi
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stare Miasto. Uwzglednienie uwagi shuzy zapewnieniu hierarchicznej spdjnosci
dokumentow planistycznych gminy oraz realizacji wymogu wynikajacego z § 1 ust. 1 uchwaty,
zgodnie z ktorym plan nie narusza ustalen Studium. W zwigzku z powyzszym uwaga zostata
uwzgledniona w catosci — parametry zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu
w projekcie planu zostaty dostosowane do wartosci wynikajacych z obowigzujgcego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto
z jednoczesnym uwzglednieniem opinii 1 uzgodnien.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR .......... feeeienenne [eeenn.
RADY GMINY STARE MIASTO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w obrebie
geodezyjnym 0012 — Modla Kroélewska, gmina Stare Miasto.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostatl przez Woéjta Gminy
Stare Miasto na podstawie Uchwaly Nr XI/85/2025 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 27 lutego 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego. Plan obejmuje teren polozony w obrebie
geodezyjnym Modta Kréolewska ima na celu uporzadkowanie zasad zagospodarowania obszaru
przeznaczonego pod funkcje produkcyjno-ustugowe wraz z obstuga komunikacyjng. Ustalenia projektu
planu pozostaja w zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Miasto, w ktorym obszar ten wskazany zostal jako teren rozwoju funkcji gospodarczych,
zwigzanych z aktywizacja inwestycyjna gminy. Projekt planu sporzadzono zgodnie z procedura okre§lona
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 22 pazdziernika
2025 r. ogloszono w prasie, obwieszczono na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Stare Miasto, ul. Gtéwna
16B, 62-571 Stare Miasto, zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej informacje o przystapieniu do sporzadzenia planu, okres§lajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskow, wyznaczony do dnia 13 listopada 2025 r. O podjeciu uchwaty informowano réwniez instytucje
iorgany wlasciwe do opiniowania iuzgadniania projektdéw miejscowych plandéw, w formie pisemne;j,
zgodnie z wymogami ustawy. W wyznaczonym czasie wplyngto 13 pism instytucji i organéw wilasciwych.
Jednoczesnie, zgodnie =z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, uzgodniono zakres 1istopien szczegdélowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po
otrzymaniu wniosku z dnia 24 pazdziernika 2025 r., znak: GP.6721.1.2025, wydal uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci prognozy, przekazane pismem Nr WPP-111.411.232.2025.AKa z dnia 14 listopada
2025 r., wskazujac obowigzek uwzglednienia dziatan wynikajacych z Programu ochrony powietrza dla
strefy wielkopolskiej, analizy oddzialywania drogi krajowej nr 25, zachowania korytarzy ekologicznych
oraz zasad retencji. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie, dziatajac na podstawie tej samej
ustawy, wydat opini¢ sanitarng uzgadniajgcg zakres prognozy oddzialywania na srodowisko, nie zgtaszajac
uwag co do sposobu jego opracowania.

Projekt planu wraz zuzasadnieniem uwzglednia polityke przestrzenng gminy okreslona
w dokumentach strategicznych oraz dokumentach o znaczeniu ponadlokalnym, a jego ustalenia realizujg
wymagania okreslone w art. 1 ust. 24 ustawy. Ustalenia planu realizuja wymagania tadu przestrzennego
poprzez jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenéow 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U i 5P-U pod zabudowg
produkcyjna, sklady, magazyny iustugi oraz terenéw 1KDD i IKR pod komunikacje, atakze poprzez
ustalenie parametréw i wskaznikow zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci budynkow
oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Plan sprzyja zréwnowazonemu rozwojowi poprzez
rownowazenie funkcji gospodarczych z wymogami ochrony $rodowiska iracjonalnego gospodarowania
przestrzenia. Walory krajobrazowe 1 przestrzenne sg chronione poprzez ograniczenie intensywnosci
zabudowy, wprowadzenie wymogoéw dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej oraz brak lokalizacji
obiektow o charakterze wielkopowierzchniowym.

W zakresie ochrony srodowiska plan uwzglednia ochrong Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
151, zasady odprowadzania $ciekow iwod opadowych, wymogi retencji oraz ograniczania emisji
zanieczyszczen do powietrza. Ustalenia planu respektuja potrzebg zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu poprzez wprowadzanie terenow biologicznie czynnych irozwigzan sprzyjajacych retencji wod.
Obszar planu nie obejmuje terenéw gorniczych, obszarow osuwiskowych ani obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia,
a takze nie obejmuje krajobrazéw priorytetowych. Ochrona dziedzictwa kulturowego nie wymaga
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wprowadzenia szczegoélnych ustalen, gdyz na obszarze planu nie wystepuja obiekty ani obszary objete
ochrong konserwatorska.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia uwzgledniono poprzez ustalenia
dotyczace ochrony przeciwpozarowej, w tym zapewnienie drog pozarowych i zrodet zaopatrzenia w wode,
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz
wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. Plan przewiduje takze zapewnienie miejsc parkingowych, w tym stanowisk przeznaczonych
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terenéow pod funkcje
produkcyjno-uslugowe w obszarze posiadajacym dostep do istniejacego uktadu komunikacyjnego
1 infrastruktury technicznej, co sprzyja efektywnemu wykorzystaniu przestrzeni i zwigksza atrakcyjnosé
inwestycyjng gminy. Poszanowanie prawa wiasnos$ci przejawia si¢ w okresleniu zasad zagospodarowania
w granicach dopuszczonych przepisami prawa, przy jednoczesnym zachowaniu mozliwosci racjonalnego
korzystania z nieruchomosci. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaty uwzglednione poprzez
przeprowadzenie wymaganych uzgodnien z wlasciwymi organami. Interes publiczny realizowany jest
poprzez stworzenie warunkéw do rozwoju gospodarczego gminy, rozbudowy infrastruktury technicznej
oraz poprawy dostepnosci komunikacyjnej. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej poprzez dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci uzbrojenia terenu.

Zapewniono udzial spoleczenstwa w procedurze planistycznej na obu etapach przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu,
ogloszenie Wojta Gminy Stare Miasto zdnia 22 pazdziernika 2025r. (znak: GP.6721.1.2025)
o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na tablicach
ogtoszen Urzedu Gminy Stare Miasto oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Wnioski do projektu planu
oraz do strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko mozna bylo sktada¢ w terminie od dnia
22 pazdziernika 2025 r. do dnia 13 listopada 2025r., za pomocg formularza pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego, ustalonego rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. 22023 r. poz. 2509), w formie papierowej — osobiscie lub listownie na adres Urzgdu Gminy Stare
Miasto, ul. Glowna 16B, 62-571 Stare Miasto — albo w formie elektronicznej za pomoca poczty
elektronicznej lub platformy ePUAP.

Na etapie konsultacji spotecznych, stosownie do art. 17 pkt 11 oraz art. 81 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ogloszeniem Wojta Gminy Stare Miasto z dnia 18 lutego 2026 r.
zawiadomiono o rozpoczgciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu. Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat udostepniony do publicznego wgladu w dniach od 18 lutego
2026 r. do 18 marca 2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Stare Miasto w godzinach pracy urzedu oraz
w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej. W ramach konsultacji zapewniono dodatkowe
formy udziatu spoteczenstwa: spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja rozwigzan przyjetych w projekcie
planu, przeprowadzone w dniu 26 lutego 2026 r. o godzinie 15:30 za pomoca §rodkdw porozumiewania si¢
na odlegto$¢ — zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 2 oraz ust. 6 pkt 2 ustawy, a takze dyzur projektanta, ktory odby?t
si¢ w dniu 5 marca 2026 r. w godzinach 15:30-16:30 w siedzibie Urzedu Gminy Stare Miasto — zgodnie
z art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy. Uwagi do projektu planu, skladane na formularzu pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego w formie papierowej lub elektronicznej (w tym za pomocg e-dorgczen lub
poczty elektronicznej) bez koniecznosci opatrywania ich kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
przyjmowane byly w terminie do dnia 18 marca 2026 r. — zgodnie z art. 81 ust. 1 pkt 1 ustawy. W tym
samym terminie, na podstawie art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, mozna byto wnosi¢ uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko. W wyznaczonym
terminie do projektu planu wplynety 2 uwagi, ktore zostaty w catosci uwzglednione przez Wojta Gminy
Stare Miasto. Procedura byta prowadzona w sposob jawny i przejrzysty, z zapewnieniem powszechnego
dostepu do informacji o projekcie planu.

Ustalenia planu uwzgledniaja potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnos$ci poprzez zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz ochrone zasobow wod
podziemnych. Uwzgledniono rowniez potrzebe zapobiegania powaznym awariom przemyslowym poprzez
wprowadzenie odpowiednich ograniczen funkcjonalnych. Obszar planu nie obejmuje terendw o istotnym
znaczeniu dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Wywazenie interesu publicznego i interesOw prywatnych
nastapilo w oparciu o analizy $rodowiskowe, spoteczne iekonomiczne oraz wnioski zgloszone w toku
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procedury planistycznej. Plan realizuje zasady efektywnego gospodarowania przestrzenia poprzez
lokalizacje nowej zabudowy na terenach posiadajacych dostgp do infrastruktury idrog publicznych, co
ogranicza transportochlonno$¢ i racjonalizuje wykorzystanie przestrzeni.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Stare
Miasto”, przyjetej Uchwala Nr V/21/2019 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych. Ustalenia planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego
projektowania poprzez zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej oraz stosowanie przepisow odrebnych
w zakresie dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Skutki finansowe uchwalenia planu zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych sporzadzonej
w dziesiecioletnim horyzoncie czasowym. Po stronie wplywoéw do budzetu gminy dominujacym,
powtarzalnym zrédtem dochodéw bedg wpltywy z podatku od nieruchomosci od terendéw produkcyjno-
ustugowych, w tym od gruntow oraz budynkow zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarcze;j,
szacowane — w stanie pelnego zagospodarowania — na poziomie okoto 4,9 min zt rocznie. Dodatkowym,
jednorazowym zrodtem wpltywow w pierwszych latach obowigzywania planu moze by¢ optata planistyczna.
Po stronie wydatkéw uwzgledniono jednorazowe naktady zwigzane z wykupem terenu pod droge publiczna
oraz z realizacjg drogi i niezb¢dnej infrastruktury technicznej (o$wietlenie uliczne, sie¢ wodociggowa, sie¢
kanalizacji sanitarnej oraz sie¢ kanalizacji deszczowej), poniesione w pierwszych dwoch latach prognozy,
ktorych taczna warto$¢ wynosi okoto 3,3 min zt. Zaktualizowana warto$¢ netto skutkéw finansowych planu
Ww przyjetym horyzoncie prognozy jest wyraznie dodatnia i wynosi blisko 12,9 min zl, co oznacza, ze
powtarzalne wptywy do budzetu gminy wielokrotnie przewyzsza poniesione naktady inwestycyjne. Plan
nie powoduje konieczno$ci realizacji przez gming ponadstandardowych inwestycji infrastrukturalnych
wykraczajacych poza zadania wiasne. Nalezy zaznaczyé, ze przedstawione warto$ci majg charakter
prognostyczny, a rzeczywiste wplywy beda uzaleznione od tempa realizacji zabudowy przez inwestorow,
faktycznej powierzchni uzytkowej powstajacych budynkéw oraz od ewentualnych zmian wysokos$ci stawek
podatku od nieruchomosci w kolejnych latach obowigzywania planu. W dtugookresowej perspektywie
realizacja ustalen planu przyczyni si¢ do wzrostu atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru, poprawy warunkow
rozwoju gospodarczego oraz racjonalnego wykorzystania przestrzeni, co nalezy oceni¢ jako dziatanie
korzystne z punktu widzenia finanséw publicznych oraz zasad zrownowazonego rozwoju.

Kierownik Referatu
Gospodarki Przestrzennej

Wioleta Wojciechowska -
Dolna
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